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ОТЧЕТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ

о финансовой деятельности ТСЖ "Аристов ключ 8"
за 2012 г.
г. Ижевск, УР                                                                                                                  12 февраля  2013г.
Ревизионная комиссия в составе избранных решением общего собрания собственников помещений дома (протокол №б/н от 28.11.2012): председателя  Евсеенко Лилии Хамидовны (кв. №119) и членов комиссии: Терентьевой Татьяны Алексеевны (кв.№18); Гурьяновой Ольги Витальевны (кв. №93) провели проверку финансовой деятельности  ТСЖ «Аристов ключ 8» за период с 01 января по 31 декабря 2012 г. 

В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполнял Башаров Альберт Анварович  (протокол №1 правления  от 12.12.2010 г.). Члены правления, избранные общим собранием (протокол от 30.11.2010 г.) в составе: 

- Самигуллина Эльмира Шамилевна, действующая на основании доверенности от Самигуллина Марселя Василовича - собственника (кв. №2) 

- Замятин Дмитрий Михайлович (кв. №62)

- Зорина Анна Алексеевна,  действующая на основании по доверенности от Бутиной Надежды Владимировны - собственника (кв. №78)

- Васильев Дмитрий Геннадьевич (кв. №102)
Фактическое поступление денежных средств на расчетный счет ТСЖ, а также их расходование отражено в таблице.

	№ п/п
	Услуга
	Тариф
	Остаток средств на 01.01.12
	Жильцы
	Поставщики
	Экономия (-) / перерасход (+) за 2012 год
	Остаток средств

	1
	Начислено
	 
	123 149,04
	4 964 499,52
	4 793 345,11
	-171 154,41
	294 303,45

	1.1.
	Содержание жилья
	15,05 / 13,49
	49 259,62
	1 401 089,12
	1 275 769,82
	-125 319,30
	174 578,92

	 
	в т.ч 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	текущий ремонт
	0
	49 259,62
	0,00
	58 325,05
	58 325,05
	-9 065,43

	1.2.
	Дежурная служба
	10,1 / 9,57
	 
	869 839,80
	872 681,93
	2 842,13
	-2 842,13

	1.3.
	Отопление
	15 / 14,14 / 12,78
	 
	1 315 765,88
	1 257 344,71
	-58 421,17
	58 421,17

	1.4.
	ХВС, ГВС, водоотведение
	14,21/15,06/ 10,38+6,67+ 58,38
	 
	448 722,41
	469 581,38
	20 858,97
	-20 858,97

	1.5.
	Электроэнергия
	2,13 / 2,56
	 
	581 895,18
	589 259,96
	7 364,78
	-7 364,78

	1.6.
	Освещение МОП
	0,65 / расчет
	 
	45 008,72
	53 696,20
	8 687,48
	-8 687,48

	1.7.
	Антенна
	25 / 50
	 
	52 886,67
	45 000,00
	-7 886,67
	7 886,67

	1.8.
	Домофон
	20
	 
	28 800,00
	25 208,00
	-3 592,00
	3 592,00

	1.9.
	Доп.услуги
	 
	 
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	1.10.
	Пени
	 
	 
	13 654,54
	 
	-13 654,54
	13 654,54

	1.11.
	Аренда МОП
	 
	 
	24 000,00
	13 021,40
	-10 978,60
	10 978,60

	1.12.
	Пользование площадкой
	 
	 
	10 110,84
	 
	-10 110,84
	10 110,84

	1.13.
	Резервный фонд
	 
	73 889,42
	 
	50 253,71
	50 253,71
	23 635,71

	1.14.
	Накопления на кап.ремонт
	0,3
	 
	31 158,36
	 
	-31 158,36
	31 158,36

	1.15.
	Целевой сбор на детский городок
	1106
	 
	141 568,00
	141 528,00
	-40,00
	40,00

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	Оплачено 
	 
	131 140,30
	4 869 258,61
	4 950 378,03
	81 119,42
	50 020,88

	 
	% оплаты
	 
	 
	86,5%
	91,1%
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	Задолженность на 01.01.12г.
	 
	 
	576 422,52
	584 413,78
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	Задолженность 
	 
	 
	671 663,43
	427 380,86
	 
	 

	 
	в т.ч. за последний месяц
	 
	 
	447 533,46
	647 675,18
	 
	 

	 
	задолженность без последнего месяца
	 
	 
	224 129,97
	-220 294,32
	 
	 



Начисление жильцам платы за жилое помещение и коммунальные услуги осуществлялось на основании бюджета, утвержденного общим собранием ТСЖ.  

Расчет размера платы за жилые и нежилые помещения осуществляется на основании тарифов, утвержденных решениями общего собрания членов ТСЖ "Аристов ключ 8".


Как видно из приведенных в таблице данных:
1. Остаток средств на 01.01.12 г.  составил 123149 руб. 04 коп.
2. За период с 01 января по 31 декабря 2012 г. начислено жильцам 4 964 499 руб. 52 коп.

3. Фактические расходы по оказанию жилищных, коммунальных и дополнительных услуг за период с 01 января по 31 декабря 2012 г. оставили 4 793 345  руб. 11 коп.

Расходная  часть сформирована за счет:

- расходов по предоставлению коммунальных услуг ресурсоснабжающими организациями: теплоснабжение, водоснабжение и водоотведение, электроснабжение дома – 2 369 882 руб. 25 коп.;

- расходов по содержанию и управлению домом – 1 275 769 руб. 82 коп.;

- оплаты дополнительных услуг (дежурная служба, антенна) – 917681 руб. 93 коп.;
- расходов из резервного фонда - 50 253руб. 71 коп.
4. Остаток средств на 31.12.2012 г. составил 294 303руб. 45 коп.

5. Задолженность собственников помещений по оплате жилищных и коммунальных услуг на 31.12.2012 г. составила 671 663 руб. 43 коп., без учета начислений за декабрь 2012 г. –  224 129руб. 97 коп.

6. Задолженность перед поставщиками услуг на 31.12.12 г. составила 427 380 руб. 86 коп., без учета начислений за декабрь месяц 2012 года –  задолженность отсутствует переплата -220 294 руб. 32 коп.
Решением общего собрания собственников (протокол от 30.11.2010 г.) в ТСЖ создан резервный фонд. На  31 декабря 2012 г. остаток средств в резервном фонде составил 23 635 руб. 71 коп. Из резервного фонда израсходовано за 2012 г. 50 253 руб. 71 коп., денежные средства использованы по назначению. 
Целевые сборы на устройство детского городка на 31 декабря 2012 г. составили 141 528 руб. 00 коп., денежные средства направлены по назначению, в учете отражено, верно.
Замечания: 
В ходе проверки финансовой деятельности ТСЖ представлены следующие документы:

1.
Договора на выполнение работ и предоставление услуг на 2013 год . 
2.
Договор о материальной ответственности лица, отвечающего за сохранность материальных ценностей. Представленный договор не действительный. 
3.
Опись дорогостоящих материальных ценностей,  приобретенных с 01 мая 2011 г. по 31 декабря 2012 г.
4.
Первичные документы на выполненные работы и предоставленные услуги (счет 60 поставщики); первичные документы по банку (счет 51); авансовые отчеты (счет 71); кассовые документы (счет 50), акты на списание МПЗ (счет 10 материалы); бухгалтерская программа 1С; отчет ТСЖ "Аристов ключ 8" о начислении и использовании денежных средств в 2012 году по состоянию на 01.01.13г.
5.
 Учетная Политика ТСЖ «Аристов Ключ 8» к проверке не предоставлена.
6.
На основании Положения по бухучету ежегодно по состоянию на 01.10.2012 г. проводится инвентаризация МПЗ , на 01.01.2013г. инвентаризация основных средств .Описи  к проверке не были предоставлены.
Выявлены следующие недостатки:

1. Согласно п. 4 приказа Минфина РФ от 30 марта 2001 г. №26н  «Об утверждении Положения по бухгалтерскому учету «Учет основных средств» ПБУ 6/01»  активы принимается организацией к бухгалтерскому учету в качестве основных средств, если одновременно выполняются следующие условия:

         а) объект предназначен для использования в производстве продукции, при выполнении работ или оказании услуг, для управленческих нужд организации………… 

б) объект предназначен для использования в течение длительного времени, т.е. срока продолжительностью свыше 12 месяцев ………
Некоммерческая организация принимает объект к бухгалтерскому учету в качестве основных средств, если он предназначен для использования в деятельности, направленной на достижение целей создания данной некоммерческой организации (в т.ч. в предпринимательской деятельности, осуществляемой в соответствии с законодательством Российской Федерации), для управленческих нужд некоммерческой организации, а также если выполняются условия, установленные в подпунктах "б" и "в" настоящего пункта.

Согласно п. 5 вышеуказанного Положения активы, в отношении которых выполняются условия, предусмотренные в пункте 4 настоящего Положения, и стоимостью в пределах лимита, установленного в учетной политике организации, но не более 40 000 рублей за единицу, могут отражаться в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности в составе материально-производственных запасов. В целях обеспечения сохранности этих объектов в производстве или при эксплуатации в организации должен быть организован надлежащий контроль за их движением. 
Поскольку в ТСЖ учетная политика отсутствует, следует руководствоваться критериями ПБУ 6/01, но тем не мене в начале 2012г. к учету в состав  основных средств на счет 01*  оборудование стоимостью до 40 тыс. рублей не приходовалось, затраты списывались разово, само оборудование учитывалось  за балансом ( имеется опись оборудования), а во втором полугодии относилось на счет 01*, хотя изменений в ПБУ6/01 не было. Следует при утверждении Учетной политики определить данный критерий и придерживаться его в учете.

2. Не смотря на замечания , выявленные ревизионной комиссией при проведении проверки  финансовой деятельности ТСЖ за 1 полугодие, при отнесении в состав затрат приобретенных  расходных материалов по-прежнему   не составляются акты о проделанном ремонте с указанием места, где был произведен ремонт и его объем, не прикладываются подобные акты и к авансовым отчетам по которым производится списание денежных сумм на затратные счета  ,т.е факт использования материалов не подтвержден.Существующие акты не отражают расходование материалов, составлены на бланках произвольной формы, должны быть использованы банки из  Альбома  унифицированных форм первичной учетной документации   утвержденного Постановление Госкомстата РФ от 18 августа 1998 г. N 88   (в редакции Постановления Госкомстата РФ от 27.03.2000 N 26).Использование данного альбома считается обязательным для всех форм собственности организаций. Не обязателен он к применению только с 2013г.
 Кроме того выявлено:

· - Принимаются к оплате в авансовых отчетах квитанции, не содержащие всей необходимой информации. Так к авансовому отчету за 27.11.2012г. в обоснование понесенных расходов  приложена  квитанция на сумму 380 рублей на приобретение крана смесителя, авансовый отчет №40 от 29.08.2012 на приобретение уголка и тройника на сумму 24 руб., о приложена квитанция, без чека ККМ и не оформленная надлежащим образом: отсутствуют данные о разрешении работы без ККМ .
· По авансовому  отчет № 57 от 06.12.2012г.  списана на затраты сумма 300 руб. за сотовую связь, по авансовому отчету № 58 от 12.12.2012г. снова списана 300 руб. на оплату сотовой связи т.е.дважды в месяц,( в бюджете заложено 1 раз )
· По авансовому отчету №55 от 30.11.2012г. списано на затраты без акта и без надлежаще оформленного платежного документа 500 рублей за услуги нотариуса.
· Авансовые  отчеты № 53 от 27.11.2012г.и №51 от 09.11.2012г. не согласованы членом правления Замятиным Д.Г., к авансовому отчеты приложены и оплачены необоснованно  автобусные билеты 4 шт. на сумму 56 руб. (т.к. выделяются ежемесячно деньги на приобретение бензина для подобных поездок) 
· По авансовому отчету № 42 от 03.09.2012г. списано на затраты 8060руб.12 коп. Приложены  документы, покупателем в которых указан Бошаров Н.Г. ИП Италмас, ул. Родниковая ,9 основание : договор № 042/12 от 07.11.2011г. , приобретены продукты ,разовая посуда и т.д. Данные документы вообще не должны быть приняты к учету и оплачены, так как   получателем услуги не является ТСЖ Аристов Ключ.  Основания для списания отсутствуют. Сметы на проведение мероприятия нет , акт о проведении мероприятия не составлен . Так же без основания списана на расходы сумма 2654 руб. , израсходованная на приобретение сувениров.
3.На банковских платежных документах отсутствуют «живые» печати банка подтверждающие проведение операции. В случае проверки налоговыми органами, либо фондами (ПФ, ФСС), либо при предоставлении в суды в спорных ситуациях данные документы будут не действительны.  

Отсутствует выписка банка за период с 27-29.10.2012.
4.Также по замечаниям предыдущей ревизии не внесены изменения в договор о материальной ответственности с Бошаровым А.А. , договор подписан с двух сторон одним и тем же лицом. Т.е. по сути  деньги выдаются и расходуются незаконно, оборудование, учитываемое за балансом в количественном учете в подотчете на человеке, юридически не являющемся материально-ответственным лицом. Кроме того материально-ответственным лицом, согласно КЗОТ, может быть человек, достигший совершеннолетия и имеющий трудовой договор .
В срок до 1 марта 2013 г. просим выполнить следующие мероприятия:
1. Бухгалтеру Некрасовой Н.В.  восстановить документы , необходимые для списания материальных ценностей в состав затрат ТСЖ ( акты на списание ),  принимать к учету документы, оформленные в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету и имеющие все необходимые реквизиты,  в том числе товарные чеки. Привести в соответствие документы по банку.
2. Бухгалтеру Некрасовой Н.В. разработать учетную политику ТСЖ "Аристов ключ 8". Утвердить и подписать членами правления, и членами ревизионной комиссии. В учетной политике определить:

-  порядок снятия денежных средств с расчетного счета ТСЖ для расходования наличными;

- активы, в отношении которых выполняются условия, предусмотренные в пункте 4 вышеуказанного Положения, и стоимостью,   не более 20000 рублей за единицу.
- порядок списания материалов на расходы

3. 
Предлагаем разработать в соответствии с действующим законодательством, договор о полной материальной ответственности с председателем ТСЖ.  

Представленный договор о материальной ответственности с Башаровым А.А. от 20 марта 2012 г. не действителен, т.к. в договоре одно лицо Башаров А.А. как представитель ТСЖ «Аристов ключ 8» и Башаров А.А., как материально ответственное лицо.
Договор можно заключить с одним из членов правления.
4. Для последующих проверок представлять ревизионной комиссии с комплектом документов бухгалтерского учета опись материальных ценностей, находящихся на материальном учете за подписью члена правления, отвечающего согласно приказу №1 от 16.01.2012 г. за материальное снабжение ТСЖ.
5. При отсутствии  заключенного трудового договора с председателем ТСЖ «Аристов ключ 8» Башаровым А.А. предлагаем разработать в соответствии с действующим законодательством  трудовой договор. 
6. Согласно отчету правления ТСЖ «Аристов ключ 8» за 2011 г. по управлению многоквартирным домом в обязанности сантехника-электрика входит осмотр по заявке собственников работы отсекающих кранов на стояках ГВС и ХВС, полотенцесушителей, расположенных в помещениях собственников, в случае необходимости  их ремонт или замену (из материалов заказчика). Следить за исправным состоянием системы отопления, своевременно устранять неисправности и причины. Обязать сантехника-электрика выполнять работы согласно его обязанностям, в том числе следить за исправным состоянием системы отопления, своевременно устранять неисправности и причины. Члену правления, отвечающему согласно приказу №1 от 16.01.2012 г. за организацию работы дежурной службы  проработать вопрос по приему заявок от собственников, передаче заявок сантехнику-электрику и председателю,  информировании собственников о времени и сроках выполнения заявок. Председателю ТСЖ предоставить утвержденный правлением прайс на платные услуги сантехника-электрика.
7. Подписывать приказы, издаваемые в ТСЖ «Аристов ключ 8», не только председателем ТСЖ, но и членами правления за кем закреплено данное направление. 
        Выводы:  проанализировав показатели деятельности ТСЖ «Аристов ключ 8» ревизионная комиссия пришла к выводу признать финансовую деятельность в проверяемом периоде удовлетворительной.  Средства резервного фонда и целевого сбора направлены по назначению, в учете хозяйственные операции отражены, верно.
 Так же в соответствии с Уставом ТСЖ «Аристов ключ 8» и ЖК РФ ревизионная комиссия рассмотрела проект бюджета на 2013 год. В ходе проверки замечаний не выявлено. Все изменения (вознаграждения, тарифов, использования сэкономленных средств, сбор целевых средств) заложенные в бюджет ревизионная комиссия предлагает вынести на голосование и при положительном решении включить в бюджет. 
В срок до 1 марта 2013 г. устранить выявленные недостатки. Довести до членов ревизионной комиссии в письменном виде мероприятия, проделанные для устранения недостатков и представить копии документов.
Настоящий отчет (на 5-ти листах) составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), второй экземпляр хранится в ревизионной комиссии.

Председатель ревизионной комиссии:
        __________________________  Евсеенко Л.Х.
Члены ревизионной  комиссии:
_________________________ Терентьева Т.А.
_________________________ Гурьянова О.В.
